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Aurich, den

Unterrichtung der Offentlichkeit

Zur frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 3 BauGB wurde den Biirgern
vom 21.12.2020 bis einschlieRlich 22.01.2021 die Méglichkeit gegeben, sich tber die Planung zu informieren.

Aurich, den ... AN

T +49-04941-686 34

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 19.09.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 234 als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 3 Satz 2 BauGB am 11.12.2020 ortstiblich
bekanntgemacht.

Burgermeister

Den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde gemaR § 4 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 13a BauGB mit
elektronisch versandter Post vom 18.12.2020 ebenfalls die Méglichkeit gegeben sich tiber die Planung zu informieren.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Aurich hat in seiner Sitzung am 19.04.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
234 und dem Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 23.04.2021 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 234 und der Entwurf der Begriindung haben vom 03.05.2021 bis zum 11.06.2021 gemal § 3
Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geméaB § 4 Abs. 2 BauGB mit elektronisch versandter
Post vom 30.04.2021 ebenfalls in dieser Zeit beteiligt und aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben.
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Aurich hat den Bebauungsplan Nr. 234 nach Priifung der Anregungen und Bedenken gemal § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 15.07.2021 als Satzung gemaR § 10 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.
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Blrgermeister

Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 BauGB am
Emden bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 234 ist damit am &‘;«A/?*]Lg)’(%echtsverbindlich geworden.
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[S—A/VJ .bﬂ{/”’im Amtsblatt fir den Landkreis Aurich und die Stadt

Burgermeister .......

Verletzung von Verfahrens--&md Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebau

ingsplanes Nr. 234 ist die beachtliche Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bepauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Aurich,den ......................

Mangel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Beb
gemacht worden.

Aurich,den ......................

BUrgermeister .............vvvviiiiiiii

auungsplanes Nr. 234 sind Mangel der Abwagung nicht geltend

BUrgermeister .........cooviiiiie i

1. Der Planung zugrundeliegende Vorschriften o 04353017 (BB I 5. 1060} nd dor Bengoverordnay b dex Eassug dov Neubekanet-
Die der Planung zugrundeliegenden DIN-Vorschriften und sonstigen auRerstaatlichen Regelwerke istching) vomi21. 11,2017 (EEEL | FRIC0).
kénnen im Rathaus der Stadt Aurich, Bgm.-Hippen-Platz 1, 26603 Aurich, eingesehen werden. Bestandsangaben
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) Gemarkungsgrenze r Gebaude mit
Es ist die Verordnung tber die Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Flurgrenze - Hausnummer
Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des } | —— Flurstlicks- bzw. Eigentums- [
Gesetzes v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), anzuwenden. | ‘ grenze mit Grenzmal
. ; ; 95 Héhenlini
3. Altlasten, Boden- und Abfallrechtliche Hinweise — mci’t ﬁg;g',?;‘ngaben
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Ablagerungen bzw. Altstandorte zutage % Flurstiicksnummer
treten’ so ist unverzughch die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrlchtlgen. Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 firr groBmaRstébige Karten und Pléne verwiesen. ‘ ‘\.\
Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaRnahmen und der ErschlieBung anfallt und nicht am Art der baulichen Nutzun \
Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des 3 f 9
Landkreises Aurich abzustimmen, da es sich hierbei um Abfall handelt. Ggf. sind Beprobungen und /j/[”f./ ;.4/ Aligemeines Wohngebiet \\
Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich. a f\ g 4 tBIiacur:\jevgi i \
Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bautatigkeiten sind unverziglich Mainahmen zu wlaf Baugrenze "\
ergreifen, die eine Ausbreitung der Gefahrdung verhindern. Die Untere Wasserbehdrde sowie die 4 ;7— Uberbaubare Flache '\
Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich ist hierliber unverziglich zu informieren, ggfs. ist das }/7‘ i richt dbertglibara Fliche \
. . A, (zuldssig sind Anlagen gemagR § 23 Abs. 5 BauNVO) |
weitere Vorgehen abzustimmen. . g \
i * 58
Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fiir Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu . Mx?ngﬂfsrtsgznu;ﬁnen Nutzung 1
Ersatzbaustoffen aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 Kr'WG erfilllen, ;i
gleichwertig zu Primérstoffen fur den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden. GRZ 0,3 gf;}‘irj,clfléchenzafa]slE Sy /@ s
Sofern im Rahmen von BaumaRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat | Zahl der Vollgeschosse LPBV/ . e / —
dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte ZO der LAGA-Mitteilung 20 (oamai piticrsa arasiggp ok ) Sy ,/ 4 S
,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln" (1997, GF Geschossfladie /// /’,/, 11.50 (NN)
2003) zu erfullen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z0 bis < Z2 ist unter Héhe baulicher Anl I8 HochstmaB in Met . . > & A
Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach el rfagen a% OC S_ma IniASLErA{TT) /‘—“ | LB
einzelfallbezogener Priifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde zuldssig. Die Untere -I-[: mgi:nmq::: ;irf‘é‘i';%‘;‘g‘ei"q“MNéi?;“(fn”)‘)
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus
denen hervorgeht, dass die ZO-Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden. Bauweise, Baugrenzen
Bei Bauarbeiten anfallende Abfélle (z. B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des o) Offene Bauweise
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung a e .
des Landkreises Aurich in der jeweils giiltigen Fassung einer ordnungsgeméBen Entsorgung zuzufiihren. e Py
Hierunter fallt auch der bei der BaumaRnahme anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort /
wiederverwendet wird. Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Die im Zuge von BaumaBnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der MaBnahme nicht |" ~ 7 7— Baugrenze
dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z.B. pfligen, eggen) in der Form | berbaubare Grundstiicksflache
wiederherzustellen, dass natiirliche Bodenfunktionen wieder ibernommen werden kénnen. | | 777
4. Archaologischer Denkmalpflegehinweis Verkehrsflachen
Bei Erdarbeiten kénnen archdologische Funde, wie TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, [: Offentliche StraBenverkehrsflachen "
Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen zutage kommen. Bodenfunde sind wichtige Quellen fur die | o _ ) ] /
Erforschung der Ur- und Frithgeschichte und unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen \S}trakﬁinbfclegrﬁnzuéwgshnée aucg gegkebnuiigr J30m 50m¢% | | y
des Nds. Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter erkehrstiacngllibssonderer sweckbestimming ‘ GF max. y
der Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nehmen die Untere w w w w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 3 | LPB Il / 0,3 180qm | / /
Denkmalschutzbehérde, der Landkreis sowie die Ostfriesische Landschaft entgegen. ‘ ) ) o | — e A— ~ —/
Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft 2y £ a /\ / i
5. Besonderer Artenschutz | | - % 7 4 /ED\ 'S |
(§ 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG) ("~ ( Bereiche fur die . — | /N
' IC ® ( o / / N
: : . " , g e | Regenwasserriickhaltung - o | TH l FH , ~
Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten wie Flederméuse und européische L o <400m =<900m }75
wildlebende Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Entwasserungsgraben | 1 / i : /
Wanderungszeiten erheblich zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere ) ) | | A ‘ \\\ v /
der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren. Eine Sonstige Planzeichen | ‘ e ) / S
erhebliche Stérung liegt grundsatzlich vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der B W M Geltungsbereich des Bebauungsplanes % [ / Q / &
lokalen Population einer Art verschlechtert. Fur Vorhaben, die nach den Vorschriften des (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1 o 5 §
Baugesetzbughes als Eingriffe aufgrund von Bebauungsplanen zuldssig _smd, gglten :jle Zugriffsverbote, A A A Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und |s0m 50m, i 18 / Q& \
wenn européische Vogelarten oder Fledermausarten betroffen sind, die a lesamt nach der Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 7S, VAR / g
Bundesartenschutzverordnung geschiitzt sind. Ein VerstoB gegen das Verbot, Fortpflanzungs- oder im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) D » > »> e / v. // .
Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) | 4 » , ALK / / Y
beschadigen oder zu zerstoren, im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtigungen LPB Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 9% LPBII /
wild lebender Tiere auch gegen das Verbot, Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Textliche Festsetzung Nr. 7 : 11.30 (NN)
Wanderungszeiten erheblich zu stéren, liegt nicht vor, soweit die ékologische Funktion der von dem Ellllechsia den
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang Nutzungsschablone
weiterhin erfillt wird. Fur die Uberwachung ist die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Aurich ‘
ZUSténdig- { Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
6. Anbauverbotszone B 210, Esenser Stralie Grundflachenzahl mg;g;;::;gs:gge
GemaR § 9 Abs. 1 Bundesfernstraengesetz (FStrG) gelten folgende Bauverbote bzw. - beschrankungen | N Zulghsige Haustypen
auBerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten: xr | .
Gebaudehdhen ~
Hochbauten jeder Art (alle Anlagen, die Uber Erdgleiche hervortreten) sowie Aufschittungen und L] (max.Trauﬂwéhl:z/max- Firsthéhe) |
Abgrabungen gréReren Umfangs diirfen in einer Entfernung bis 20 m von der Bundesstrale 210, jeweils \ (
gemessen vom dulBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden. Von Nachrichtliche Ubernahmen
diesem Bauverbot kann nach § 9 Abs. 8 nur die oberste LandesstraRenbaubehérde im Einzelfall sl ARBEIEhCEITNE
Ausnahmen zulassen. (.9 Abs. 1 FSTIG)
Die Anlage eines Regenriickhaltebeckens (RRB) innerhalb der Anbauverbotszone ist gem&R HinwskifiNactindjyiehe Unernahma:Nr.6
Stellungnahme der Niedersachsischen Landesbehérde fiir StraRenbau und Verkehr, Geschéftsbereich {;11-_50 (NN) - Héhenbezugspunkte Uber Normalnull (NN)
Aurich unter Auflagen maéglich. Zielhshen Endausbau Planstrate
Gelénde Bestandshoh
7. Nicht tiberbaute Fléchen Avgo Ingieurbir, Norde
GemdR § 8 Abs. 2 NBauO mussen die nichtiberbauten Fldchen der Baugrundstiicke Grinflachen sein, | Parzellierungsyorsehiag l
soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Entwurf StraBenausbau ;
8. Wasserschutzgebiet / Trinkwasserschutz
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der Schutzzone Il B des
Wassergewinnungsgebietes Aurich-Egels und wird partiell randlich von der Schutzzone Il B des
Wassergewinnungsgebietes Harlingerland Uberlagert. Die Wasserschutzgebietsverordnungen sind zu
beachten.
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VERFAHRENSVERMERKE
Entwurfs- und Verfahrensbetreuung Offentliche Auslegung Inkrafttreten

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

2.

3.

4.
4.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.:1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die in Allgemeinen Wohngebieten nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Abweichende Bauweise a
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise. Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser. Abweichend von der offenen Bauweise sind nur
Einzel- und Doppelhduser mit einer Lénge von maximal 18,0 m zuldssig. Garagen und Nebenanlagen sind auf die max.
Gebaudelange nicht anzurechnen.

Héhenlage der baulichen Anlagen

(§9 Abs. 3 BauGB) ‘

Fur das Plangebiet wird die Hohenlage des fertig gestellten ErdgeschossfuRbodens (OKFF EG) auf maximal 0,5 m Gber
der Mittelachse der nachstgelegenen ErschlieBungsstrale (Endausbauhéhe) festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (GRZ), wird als Hochstgrenze gemaR Planeintrag festgesetzt. Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
wird die zulassige Uberschreitung der Grundfliche durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlangen auf
maximal 40 % begrenzt.

4.2 Geschossflache

Die maximal zuldssige Geschossflache je Einzel- oder Doppelhaus betragt im Aligemeinen Wohngebiet WA 180 gm.

4.3 Gebaudehdhe

5.

6.

7.

(§16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Traufhéhe darf das MaR geméaR Planeintrag nicht iberschreiten. Als Traufh6he gilt das senkrecht gemessene Mal}
zwischen den angegebenen Héhenbezugspunkten der ErschlieBungsstraen (anzuwenden ist der nachstliegende Punkt
zur baulichen Anlage) und den &uReren Schnittlinien aus aufgehender traufseitiger AuRenwand und Dachhaut. Von der
Einhaltung der festgesetzten Traufhéhe ausgenommen sind untergeordnete Bauteile, wie Aufziige, Geb&uderickspriinge,
Erker, Zwerchhauser und Dachgauben.

Die Firsthéhe darf das MaR gemé&R Planeintrag nicht tiberschreiten. Als Firsthohe gilt das senkrecht gemessene Mal
zwischen den angegebenen Héhenbezugspunkten der ErschlieBungsstraen (anzuwenden ist der nachstliegende Punkt
zur baulichen Anlage) und den dueren Schnittlinien der Dachhaut.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
(§9 Abs. 1 und 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 1,2 und 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind pro Einzelhaus maximal zwei (2) Wohneinheiten und pro Doppelhaushalfte maximal
eine (1) Wohneinheit zuldssig.

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 12und § 14 BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen nach §12 BauNVO mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen nach §14 BauNVO, die
Gebaude sind, sind innerhalb der Bereiche zwischen der PlanstraBe (6ffentliche StraRenverkehrsflaiche) und der
straBenseitigen Baugrenze unzuldssig. Ausgenommen sind Einstellplatze im Bereich der Zufahrt zu den Garagen und
Carports mit maximal 2,50 m Breite je Garage oder Carport.

Festsetzungen zum passiven Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

AuRenbauteile von schutzbedirftigen R&éumen, die sich innerhalb der ,Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® befinden, miissen besondere
Anforderungen an die Luftschallddmmung erfiillen.

Fur die Larmpegelbereiche auf Basis der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (Ausgabe November 1989) gilt:
Larmpegelbereich Il

An allen der BundesstraBe 210 - Esenser Strale - zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebé&udefronten von
Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche Schallschutzmalinahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Il gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle
8, Zeile 2 entsprechen.

Larmpegelbereich IlI:

An allen der BundesstraBe 210 - Esenser StraRe - zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebaudefronten von
Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche Schallschutzmafnahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB Ill gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle
8, Zeile 3 entsprechen. An allen der ,Esenser Stralle* abgewandten Gebéaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen
mit Aushahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den LPB |l
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8, Zeile 2, entsprechen.

Larmpegelbereich 1V:

An allen der Bundesstrale 210 - Esenser StraBe - zugewandten und um bis zu 90° abgewandten Gebéaudefronten von
Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit Ausnahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen
vorzusehen, die den Anforderungen fiir den LPB IV gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, November 1989, Tabelle
8, Zeile 4 entsprechen. An allen der ,Esenser StraRe“ abgewandten Gebaudefronten von Wohn- und Aufenthaltsraumen
mit Aushahme von Badern und Hausarbeitsraumen sind bauliche SchallschutzmaRnahmen vorzusehen, die den LPB IlI
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8, Zeile 3, entsprechen.

Allgemein gilt:

A) Die Anforderungen an den passiven Schallschutz kénnen verringert werden, wenn rechnerisch nachgewiesen wird, dass
geringere Schalldamm-MaRe erforderlich sind. Dies gilt insbesondere an gegentiber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Gebaudefronten.

B) Sind in den beschriebenen Aufenthaltsrdumen Schlafrdaume vorgesehen, kann es bei gedffneten Fenstern zu
Schlafstsrungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgeddmpfter Liftungseinrichtungen eine
ausreichende Betiiftuiig der Raumlichikeiten bei geschlossenen Fernstert sicherzustellen.

C) Die Freiraume zum Aufenthalt von Menschen (Terrassen, Balkone, Loggien) innerhalb der ,Flache fur Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® sind auf der der
Bundesstrale 210 - Esenser Strale - abgewandten Geb&udefront anzuordnen oder durch massive bauliche Anlagen
(Nebengebaude, Larmschutzwande) gegen den Verkehrsldarm zu schitzen. Dabei ist sicherzustellen, dass der
Orientierungswert fiir die Tageszeit von 55 dB(A) fur ein ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ nicht liberschritten wird.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG (§84 Abs. 3 NBauO 2012)

1.

3.2

Dachform und Dachneigung

Es sind nur geneigte, symmetrische Sattel- oder Walmdécher mit einer Dachneigung von 30° bis 48° zulassig.
Ausgenommen davon sind die Dacher von Dachaufbauten, Garagen gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemal §
14 BauNVO in Form von Geb&uden.

Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Dachneigungen abgewichen werden, wenn es sich um Gebaudeteile wie
Eingangsiiberdachungen, Windfange, Gesimse, Dachvorspriinge, Erker, Zwerchhduser oder Wintergarten handelt, die mit
ihrer Grundfliche insgesamt unter 30% der Grundflache des tbrigen Gebéaudeteils liegen, das den festgesetzten
Anforderungen entsprechen muss.

Bei der Ausbildung von Griindachern ist eine geringere Dachneigung zuléssig, die Dachneigung muss jedoch mindestens
20° betragen.

Dachaufbauten

Die Gesamtldnge der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 1/2 der Lange der jeweiligen Traufseite des Daches nicht
tiberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten zum Ortgang des Hauptdaches, der Abstand des Dachaustritts zum First
bzw. Walmgrat, jeweils in Dachneigung gemessen und der Abstand zwischen den Dachaufbauten muss mindestens 1,00
m betragen.

Uberschreitet die Gesamtlinge der Dachgaube 1/3 der Trauflange, so ist sie mind. in zwei Gauben, die in Gestaltung und
Material gleich sind, aufzuteilen.

Materialverwendung und Farbgestaltung

AuRenwénde
Die Verkleidung der AuRenhaut der Wandflachen mit Wellblech und Fliesen ist unzuléssig.

Dacheindeckung

Die geneigten Dacher (ausgenommen Griindécher, Reetddcher sowie transparente (z.B. Glas 0.4.) Vor-, An- oder
Aufbauten) sind mit unglasierten Dachziegeln oder unglasierten Dachsteinen entsprechend den orangen und roten
Farbténen der RAL - Farben 2000 - 2004, 2008 - 2012, 3000 - 3011, 3013, 3016, 3020, 3027 und 3031 bzw. entsprechend
den grau bis schwarzgrauen Farbténen der RAL - Farben 7010 - 7022, 7024 - 7026, 7031 und 7043, bzw. entsprechend
den braunen Farbténen der RAL - Farben 8001 - 8025 und 8028 einzudecken.

Ausnahmen von dieser Ortlichen Bauvorschrift sind zuldssig, wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt
werden sollen. Es ist dabei zu beachten, dass die Anlagen zur Energiegewinnung parallel zur Dachneigung des
Hauptdaches zu installieren sind.

f \ Einfriedungen mit Hecken der Arten Rotbuche (Fagus sylvatica), Hainbuche (Carpinus
\
|

1 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) und zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |

‘ Fortsetzung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

l 4. Einfriedungen

Fur die Einfriedung der Grundstlicke zu den &ffentlichen Verkehrsflachen und innerhalb der
. Grundstiicke bis zu einer Tiefe von 3 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind massive
Mauern, Gabionenzédune, Zaune aus Blech, Kunststoffglas bzw. Glas, sonstigen flachigen
Kunststoffen und Z&aune aus Stacheldraht nicht zuldssig. Zugelassen sind lebende

betulus), Weikdorn (Crataegus monogyna), Gewdhnliche Berberitze (Berberis vulgaris),
Gewshnlicher Liguster (Ligustrum vulgare) und Schneebeere (Symphoricarpos albus) sowie
transparente Zdune (Holz- und Metallzdune in offener Ausbildung). Drahtzdune sind nur
zugelassen, wenn sie mit Pflanzen der Arten Efeu (Hedera helix), WaldgeiRblatt (Lonicera
periclymenum) Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) und Funfblattriger Wilder Wein
(Parthenocissus inserta) begriint werden. Die maximale Hohe der Einfriedungen betragt 1,20
m Uber Gelandeoberkante.

5. Gestaltung der Vorgarten

Vorgarten von wohnbaulich genutzten Grundstiicken sind bis auf den Anteil der notwendigen
Geh- und Fahrflachen vollflachig mit bodendeckender Vegetation (Rasen, Graser, Stauden,
Kletterpflanzen, Gehdlzen) zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), neugefasst durch Beschluss vom

S. 1802), des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.06.2021 (Nds. GVBI. S.
368) und des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012, zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds. GVBI. S. 384), hat der Rat der Stadt Aurich
am 15.07.2021 den Bebauungsplan Nr. 234, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen, den értlichen Bauvorschriften zur Gestaltung geman § 84 Abs. 3 NBauO als Satzung und
die Begriindung beschlossen. \

PLANUNTERLAGE

Plangrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1: 1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
© 2019

a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand

vom ﬁ}f/z;:/j’) Die Planunterlage ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Dipl.-Ing. Jiirgen Splonskowski

Amtlichelstanme 326603 steith
Tel 04941-95430 » Fax 04941-954320
info@splonskowski-vermessung.de
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Stadt Aurich

BEBAUUNGSPLAN NR. 234

,Esenser Stralle / Alter Weg*
im Verfahren nach § 13a BauGB
Der Bebauungsplan enthalt bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 84, Abs. 3 NBauO

Stand: Juli 2021
MaRstab 1 : 500
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